Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnhausanlage
1140 Wien, Wolfersberggasse 24-28

Beratung und Vergabe :

at home Immobilien-GmbH
2 01/40109-72
e-maill : vertrieb@at-home.co.at
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Lage und Verkehrsanbindung:

Offentlich ist die Anlage mit dem Bus von Wien Hutteldorf (S-Bahn, U4) in 10 Minuten erreichbar.
Trotz der Lage im Grinen bendétigt man 6ffentlich nur 35 Minuten bis ins Zentrum.

Wohnen:

Der Wolfersberg in Wien 14 zahlt zu den begehrtesten Wohngebieten Wiens. Auf einem
terrassierten Grundstiick sind die drei Gebaudekoérper der Wohnhausanlage jeweils um ein
Geschoss hohenversetzt in die Umgebung eingebettet. Die H&auser sind dem gebogenen
StraBenverlauf folgend angeordnet.

Die Gebaude bestehen aus einem Untergeschoss/Tiefgarage, drei Hauptgeschossen und
einem zurlickgesetzten Dachgeschoss. Im Untergeschoss befindet sich die Parkgarage, jeder
Wohneinheit ist ein Stellplatz zugeordnet.

Samtliche Wohnungen sind mit dem Wohnraum ost- oder stdorientiert ausgerichtet. Die
ErschlieBung erfolgt innenseitig Uber ein Stiegenhaus und einem behindertengerechten
Aufzug.

Die Wohnhausanlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und besteht aus 27
Wohnungen in den Grofien von ca. 43m?2 bis ca. 129m? freifinanzierten Eigentumswohnungen.
24 Wohnungen sind Geschosswohnungen, drei Wohnungen werden als Maisonette-Wohnung
Uber jeweils 2 Geschosse ausgefuhrt. Alle Wohnungen verfugen Uber private Freiflachen,
entweder Eigengarten, Terrassen, Loggien oder Balkone.
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Die allgemeinen Raume wie z.B. Kinderwagen/Fahrradabstelraum befinden sich einmal
oberirdisch und einmal im Untergeschoss mit Anbindung an den Aufzug und einer Verbindung
zur Garage. Die Kinderwagenraume dienen gleichzeitig auch als Fahrradabstellraume.

Die Anordnung des Gebaudevolumens mit Erkern und Balkonen schafft differenzierte und
private Freirdume, ohne jedoch auf Gemeinschaftlichkeit zu verzichten.

Angrenzend an das Grundstick befindet sich ein Wald mit naturbezogenen Spielflachen fur
Kinder.

Um den durch den Standort gegebenen AuBenbezug zu verstarken und dadurch den
Wohnraumen eine freie Atmosphare zu verleihen werden diese mit groflizigigen und
raumhohen Verglasungen ausgefihrt.

Fir die Heizung und Warmwassererzeugung wird ein energieeffizientes Mischsystem aus
Solarnutzung und Gas errichtet, wobei die solaren Ertrage auch die Heizung unterstiitzen
werden. Eine komfortable FuBbodenheizung zahlt zum hohen Ausstattungsgrad der
Wohnungen.

Projektbeteiligte

Bauherr : at home Immobilien-GmbH
Bennoplatz 3, 1080 Wien
Telefon: 01 /401 09-0
Fax: 01 /401 09 - 82
E-mai-: office@at-home.co.at
Internet: www.at-home.co.at

Planung : Groh-Wagner Architekten
Nusswaldgasse 14, 1190 Wien
Telefon: 01/ 369 8648
Fax: 01 / 369 8679
E-Mail: groh@groh-wagner.at
E-Mail: wagner@groh-wagner.at

Bauaufsicht: “Neue Heimat*
Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
1080 Wien, Bennoplatz 3
Tel.Nr. 01/401 09 - 0, Fax DW 37

Hr. Strohmayer DW 23
E-Mail: martin.strohmayer@nh-gewog.at

Baufuhrer / Generalunternehmer:

DYWIDAG

Dyckerhoff & Widmann Gesellschaft mbH
Hietzinger Kai 131a

1131 Wien
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Projektbeschreibung

Baubeginn: Winter 2011
Voraussichtlicher Bezugstermin: Sommer 2013
Grundstiicksgrofiie: 3543 m2

Anzahl der Einheiten:

27 Wohnungen ca. 43m2- ca. 129m?

Die drei Hauptgebaude verfugen tiber eine gemeinsame Tiefgarage/Untergeschoss,
Erdgeschoss, zwei Obergeschosse und einem gestaffeltem Dachgeschoss.

o Die drei Stiegenhauser sind mit je einem Personenaufzug erschlossen.

e Jede Wohnung verfugt tber einen Einlagerungsraum im Erd- bzw. Untergeschoss.

e Raumhohe in den Geschossen betragt: 2,54 m.

e Jedes Wohnzimmer verfigt Uber eine TV-Antennensteckdose fir Kabel und SAT
Anschluss und eine Leerverrohrungen fir Telefon oder Internet.

¢ Die Aufenthaltsraume jeder Wohnung verfiigen uber zwei Leerverrohrungen fir Telefon,

Internet oder TV.

o Die Tiefgarage inkl. Zugang wird barrierefrei ausgefiihrt. Jeder Wohnung ist ein
Garagenplatz zugeordnet.

e Jede Wohnung verfugt liber einen Kaltwasser-Waschmaschinenanschluss.

Technische Beschreibung

Fundierung:

Untergeschoss:

AuRenmauerwerk:

Kellertrennwande:

Stahlbeton Plattenfundamente

AuBenwande: Wasserundurchlassiger-Beton mit Abdichtung im
Bereich der Wohnraume

Durisol- und Stahlbeton- bzw. Halb-Fertigteile-Wande (HW-Elemente)
mit VWS-Fassade, 14cm Dammstarke geman Bauphysik

Die Trennwande zwischen den Kellerabteilen bestehen aus
Leichtbauwanden mit Metallunterkonstruktion.

Trennmauerwerk: Durisol- und Stahlbeton- bzw. Halb-Fertigteile-Wéande
mit Gipskarton-Vorsatzschale oder Leichtbauwande aus
Gipskarton

Innenwénde: Gipskartonstanderwande 10 cm stark, einfach beplankt

Decken: Stahlbetonplatten- bzw. Halb-Fertigteile-Decken (Element-
decken), glatt gespachtelt, weill gemalt

Dach: Flachdach warmegedammt, extensiv begrint bzw. Dachterrassen
Laut Verkaufsplan
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Terrassen, Loggien, Balkon: Belag: Tech-Wood auf Alu-UK

Fassaden:

Fenster:

Sonnenschutz:

Gelander:

Frostsicherer Kaltwasseranschluss auf jeder Terrasse

Vollwarmeschutz Polystyrol 14 cm It. Bauphysik mit
Dunnputz, Farbe It. Farbkonzept Architekt

Kunststoff-Fenster mit 2-Scheiben- Isolierglas, Rahmenfarbe innen und
aullen weil

It. bauphysikalischen Erfordernissen
mit fassadenbiindigen AulRenjalousien versehen (Situierung siehe
Vergabeplan) mit elektrischer Steuerung

Loggien-, Balkon- und Terrassengelander in Flachstahlstabgelander,
verzinkte Ausfiihrung (die in der Visualisierung dargestellten
Glasbriustungen kommen nicht zur Ausfihrung)

Gelander bei Franzdsischem Fenster: VSG-Glasbristung

Gartenzaun:

Wohnungseingangstir:

Innentdren:

Bodenbelage:

Innentreppen:

Wande:

Eingrenzung mit Maschendrahtzaun H=1,0m (mit Gehtire Situierung
siehe Vergabeplan), im Bereich der Stutzmauer mit
Flachstahlstabgelander

Brandhemmende Ausfihrung mit Sicherheitsbeschlag,
einbruchshemmend Klasse WK3 It. ONORM B5338,
Wohnungseingangstiren mit Stahlzarge und Holzturblatt, mit
Langschild, Turspion und Namensschild

Farbe It. Farbkonzept des Architekten

Stahlzargen weill mit Dichtung, Turblatt wei3, Hohe DL=200cm
Turen zwischen Wohnraum und Gang mit Glaseinsatz gemal dem
Verkaufsplan

Wohnkuche: Klebe Parkett Eiche (It. Muster)

Abstellraum: Bodenfliesen 33/33cm(lt. Muster)

Schlafzimmer: Klebe Parkett Eiche (It. Muster)

Vorraum: Klebe Parkett Eiche (It. Muster)

Bad, WC : Bodenfliesen 33/30cm (It. Muster)

Trennschienen beim Ubergang Fliesen zu Parkettbéden, bzw. nach
technischen Erfordernis

Betonstiege mit Trittstufen aus Holz, Setzstufen gespachtelt und
gemalt, Flachstahlgelander grundiert und pulverbeschichtet

Bad: einfarbige, glatte keramische Fliesen bis
Zargen Oberkante 25/33cm liegend
WC: Verfliesung bis 1,40 m Hohe

Alle sonstigen Raume Wande und Decken: Innendispersion weil} gemalt
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Haustechnische Beschreibung

Heizung und Warmwasserbereitung:

Die Versorgung des Objektes mit Warmeenergie fiur die Zentralheizung und
Warmwasserbereitung wird durch ein  Gaskesselhaus in  Kombination mit einer
Solarkollektoranlage sichergestellt. Durch einen Anlagenbetreiber werden die Warmekosten,
auf Basis von Warmelieferungs-Einzelvertragen, welche direkt zwischen den
Wohnungseigentimern und dem Energieversorgungsunternehmen abgeschlossen werden,
verrechnet. Das Gleiche gilt auch fir die Kaltwasserverrechnung.

- Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt mit einer nassverlegten
FuBbodenheizung. Pro Wohnung wird ein Referenzthermostat zur Regelung der
Raumtemperatur vorgesehen.

Wegen der Fubodenheizung ist keine Befestigungen in den FuBbdden zulassig!

- Die Verbrauchsmessung fur die Heizung erfolgt durch eigene
warmemengenzahler, welche in der Zahlernische im Stiegenhaus bzw. im Keller
oder in der Garage situiert sind.

- Die Verbrauchsmessung fur das Warmwasser wird durch eigene Warmwasser-
Durchflussmengenzéahler durchgefihrt, der in der Wohnung angeordnet ist.
- Jede Wohnung wird mit eigenen Absperrungen von der Haupt-

versorgungsleitung versehen: Heizungsabsperrungen in Zahlernische-
Stiegenhaus bzw. im Keller oder in der Garage, Absperrventil Warmwasser je
nach Anordnung in Bad, WC oder Kiiche, hinter Hahntire im Schacht situiert.

- In den Badern wird zusatzlich ein Heizkérper als Handtuchtrockner ausgefihrt,
aufgrund der geringen Vorlauftemperatur der Fulbodenheizung wird dieser nur
handwarm

Kaltwasserversorgung:

- Die Kaltwasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Wassernetz der Stadt
Wien.

- Die Verbrauchsmessung fur das Kaltwasser wird durch eigene Kaltwasser-Durch-
flussmengenzahler durchgefuhrt, der in der Wohnung angeordnet ist.

- Jede Wohnung wird mit eigenen Absperrungen von der Haupt-
versorgungsleitung versehen (gemeinsame Situierung mit Absperrventil
Warmwasser).

Sanitar-Ausstattung:

Jede Wohnung ist grundsatzlich mit einer WC-Einheit, einer Badewanneneinheit, einem
Handwaschbecken, einer Waschtischeinheit mit Moglichkeit fur den Anschluss einer
Waschmaschine ausgestattet. In den Kichen sind die Anschlusse fur eine Abwéasche und
Geschirrspuler vorhanden.

Bad: Weile Einbaubadewanne aus Sanitar Acryl,
Grole ca. 170/75 bzw.180/80 cm Ausfuhrung gemal Verkaufsplan,
Badewannenab- bzw. —Uberlaufgarnitur mit Drehgriff, alle sichtbaren Teile in
verchromter Ausfiihrung
Badewannenfill- und Brausebatterie als Einhandmischer, inkl. Brauseschlauch
und Handbrause sowie Duschstange
WeilRe Duschtasse aus Sanitar Acryl 80x80 bzw. 90x90 cm  Ausfuhrung geman
Verkaufsplan.
Waschtisch aus Sanitarporzellan, Farbe Weil3, Breite ca. 60 cm
Waschtischsiphon
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Eckventile fur Kalt- und Warmwasser

Waschtischarmatur als Einhandmischer, Ausfuhrung, mit Zughebel-
Ablaufgarnitur samt Stopsel

Waschmaschinenanschluss:

Kaltwasser-Waschmaschinenanschluss mit Siphon und Absperrventil

WC: Tiefspul-Hange-WC aus weiller Keramikschale mit Unterputzspulkasten mit Zwei-
Mengen-Spiltechnik
WC-Sitzbrett aus Kunststoff mit Deckel, Farbe weil

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan, Farbe weil3, Breite ca. 40 cm
Waschtischsiphon in verchromter Ausfiihrung

Eckventile fur Kalt- und Warmwasser in verchromter Ausfihrung
Waschtischarmatur als Einhandmischer, verchromte Ausfuhrung, mit Zughebel-
Ablaufgarnitur samt verchromtem St6psel

Kiiche/Kochnische:
Eckventil fur Warmwasser in verchromter Ausfiihrung
Kombinationseckventil fir Kaltwasser mit Schlauchanschlussmaoglichkeit fur
Geschirrspiler
Abwasseranschluss fur Abwasche, Anschlussmoglichkeit Geschirrspiler tber
Siphon der Abwasche (Siphon mit GS-Anschluss ist durch den Eigentimer
beizustellen)
Sanitarverrohrung auf Putz, daher Situierung der Anschltsse fur kurze Langen
nach links oder rechts im Nachhinein ohne Stemmarbeiten durch
Verlangerung der Rohre leicht &nderbar

Wohnungsliftung:

Die erforderliche Frischluftnachsaugung erfolgt iber entsprechende Schalldammlifter im
Bereich der Fensterelemente, sodass eine stindige, hygienisch erforderliche und komfortable
Wohnungsliftung sichergestellt ist.

Die Entluftung der Bader und WCs erfolgt je nach Einbaumaoglichkeit Uber Unter-/Aufputz-
Einzelventilatoren. Die normgerechte Bedarfsliftung gemaR ONORM wird wie folgt
gewahrleistet:

- WCs: Abluftventilator zweistufig, geschalten iber Raumlicht, mit Nachlaufrelais

- Bader: Abluftventilator zweistufig, Grundluftung automatisch geschalten tber
Hygrostat, Bedarfsliftung geschalten tUber eigenen Schalter

- Kochnischen: Abluftventilator Uber Kontroll-Ausschalter bzw. Schalter mit
Symbol.

Vorbereitung Klimaanlage:

In den Wohneinheiten im Dachgeschof (Haus 24 Top 8 und 9, Haus 26 Top 9 und Haus 27 Top
9) sind Leerverrohrungen fiur die spatere Nachristung von Splitkimageraten vorgesehen. Eine
Klimaanlage selbst wird nicht geliefert, die Vorbereitung betrifft nur die Durchfuhrung in der
Dachhaut, damit eine Klimaanlage nachtraglich (oder Vorab als Sonderwunsch) ohne
Beschadigung des Hauses montiert werden kann. Vor der Errichtung einer Klimaanlage ist
gemaR den Technischen Richtlinien entsprechend (OAL-Richtlinie3) ein Schallschutznachweis
durch den Wohnungsnutzer zu erbringen.
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Elektroinstallationen:

Die Elektroversorgung erfolgt netzseitig durch die Wiener Stadtwerke/E-Werke. Beim
Strombezug besteht die Méglichkeit unter den am Markt befindlichen Anbietern zu wahlen.
Vom Eigentiimer ist jeweils ein eigener Strombezug anzumelden. Es besteht auch die
Moglichkeit, den Strombezug vor Ubergabe der Wohnungen vom bauausfiihrenden

Elektrounternehmen gegen Entgelt durchfiihren zu lassen. Diesbezliglich werden Sie rechtzeitig

vom ausfuhrenden Elektrounternehmen kontaktiert. Die Elektroz&hler fur die Wohnungen
befinden sich in allgemein zugangigen Bereichen der Wohnhausanlage, sodass zur
Zahlerablesung kein Zahlorgan die Wohnungen betreten muss.

Folgende Elektroausstattung ist standardmé&gig vorgesehen:

Die genaue Lage und Stiickzahl von Schaltern, Steckdosen und Lichtauslassen ist dem
Verkaufsplan zu entnehmen, geringfigige Lageanderungen bleiben vorenthalten. Bei
Abweichungen gilt der Verkaufsplan. Bei s&émtlichen Wand- und Deckenauslassen wird die
Verdrahtung hergestellt (ohne Beleuchtungskdrper, ohne Gerate)

Schalterprogramm reinweif}

Vorraum

X St Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (entsprechend der Turzahl)
1-2 St Deckenauslass (je nach Wohnungstyp)

1 St Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

1 St Telefonanschlussdose TKA

1 St Telefonanschlussdose Telekabel

1 St Schukosteckdose (in Kombination mit Telefondose)

1 St Innenstelle der Videosprechanlage s/w mit Ruftonunterscheidung
1 St UP-Klingeltaster (vor der Eingangstire)

1 St UP-Wohnungsverteiler

1 St UP-Medienverteiler

X St batteriebetriebener Brandmelder wenn erforderlich

wC

1 St Kontroll-Ausschalter (auRenliegend)

1 St Wandauslass (oberhalb der Tlre)

1 St Anschluss Abluftventilator 2 —stufig mit Nachlaufrelais

Abstellraum / Schrankraum

1 St Kontroll-Ausschalter (auRenliegend)
1 St Wandauslass (oberhalb der Tlre)
Bad
1 St Deckenauslass Uber Kontroll-Ausschalter (aul’enliegend)
1 St Abluftventilator 2-stufig tber Kontroll-Ausschalter bzw.
Schalter mit Symbol (auen), zuschaltbare zweite Stufe
1 St Schukosteckdose mit Klappdeckel neben jedem Waschtisch
1 St Schukosteckdose mit Klappdeckel fur E-Patrone bzw.
innerhalb des Schutzbereiches ein Fix Anschluss
1 St Schukosteckdose mit Klappdeckel fur Waschmaschine (teilw. im AR)
Potentialausgleichsgarnitur fir Badewanne und/oder Duschtasse
1 St Wandauslass oberhalb eines jeden Waschtisch (direkt geschalten)
1 St Wandauslass LV fur Badezimmerstrahler (oberhalb der Ture)
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Wohnkiichen (Wohnzimmerbereich)

X St Serien-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (entsprechend der Turzahl)
2 St Deckenauslass (getrennt schaltbar),
Uber 30m? ein zusatzlicher Deckenauslass
1 St Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters
1 St Doppelschukosteckdose (neben TV-Anschlussdose)
3 St Schukosteckdose
1 St TV-Anschlussdose Telekabel
1 St SAT-TV-Anschlussdose
1 St Leerdose (inkl. Leerrohr zur Telefondose)
1 St Schukosteckdose in Kombination mit Telefonleerdose
1 St batteriebetriebener Brandmelder

Kuchenbereich

1 St Ausschalter

1 St Deckenauslass

1 St Gerateanschlussdose 5-polig (E-Herd)

1 St Schukosteckdose (GSP)

1 St Schukosteckdose Kihlschrank

1 St Schukosteckdose fir Umluft - Dunstabzug

4 St Schukosteckdose Kuchenzeile

1 St Wandauslass unterhalb der Kichenblende (direkt geschalten)

1 St Abluftventilator Uber Kontroll-Ausschalter bzw. Schalter mit Symbol

Zwischengang (Flur) oder Stiegenaufgang

X St Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (entsprechend der Tirzahl)
1-2 St Deckenauslass
1 St Wandauslass bei Stiege (separat geschalten)
1 St Innenstelle der Videosprechanlage
(in oberer Wohnebene, parallel geschaltet)
X St batteriebetriebener Brandmelder wenn erforderlich
Zimmer
1 St Ausschalter
1 St Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters
1 St Deckenauslass
2 St Schukosteckdose
2 St Schukosteckdose bei Antennendose
1 St Leerdose (inkl. Leerrohr zur Telefondose)
1 St Leerdose (inkl. Leerrohr zur Antennendose)
1 St batteriebetriebener Brandmelder

Terrasse, Loggia, Balkon

X St Kontrollaus- oder Kontrollwechselschalter (innenliegend) aus jedem Zimmer
1-2 St Decken-/Wandleuchte

1-2 St FR-Schukosteckdose

TV/SAT:

Im Wohnzimmer jeder Wohnung werden folgende Anschlisse installiert:
SAT: Fur die komplette Wohnhausanlage wird eine SAT-Anlage (Astra) errichtet.
Die Verkabelung wird ebenfalls bis in die Wohnung zur TV-Dose im Wohnzimmer
installiert.
Die TV- und Radioprogramme des osterreichischen Rundfunks kdnnen grundsatzlich
Uber die vorhandenen Anschliisse empfangen werden.
Mittels Receiver kbnnen SAT-TV-Programme und Radioprogramme digital
empfangen werden. Die Receiver sind von den Wohnungseigentiimern zu erwerben.
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Der Bauherr behalt sich das Recht vor, die Bauplane, die bauliche Ausfihrung des Hauses bzw.
der Wohnungen- wenn technisch bzw. rechtlich gerechtfertigt - abzuandern, wobei die
Ausstattung der Wohnungen gleichwertig bleiben muss.

Allgemeinbereiche

Hauseingang Klingeltableau mit Gegensprechanlage zu jeder Wohnung.
(Taroffner von jeder Wohnung aus zu betatigen) mit Glasvordach

Hauseingangsbereich Briefkastenanlage,
Gang/Stiegen Boden Feinsteinzeug 30/30cm mit Sockel
Stiegenpodeste Verfugung zur Plattenfarbe passend

Wand Innendispersion weil

Handlauf: Niro-Handlauf

Mullplatz: Je Haus ein versperrbarer Millplatz an der Stralle angeordnet.

Garage: Elektrisches Decken-Sektionaltor Uber Handsender ferngesteuert
offenbar

Bauliche Anderungen und Ausstattungsanderungen

Anderungen durch den Wohnungswerber sind grundséatzich moglich, sofern sie keine
Verzogerungen des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu behordlichen Auflagen stehen
und vorher dafur die schriftiche Zustimmung der Bauleitung der at home eingeholt wird.

Anderungswiinsche, welche Qualitatsanderungen oder Entfall von in dieser Baubeschreibung
angefihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MalRgabe der
Bauordnung maoglich.

Konstruktive Anderungen sind ausgeschlossen.

Die Abwicklung von Sonderwlnschen erfolgt fir die Baumeisterarbeiten Uber den
beauftragten Generalunternehmer, die Firma Dyckerhoff & Widmann Bau GesmbH. Die
weiteren Professionistenleistungen sind nur Uber den vom Generalunternehmer jeweils
beauftragten Subunternehmer abzuwickeln, die Koordination der Sonderwunscharbeiten wird
durch den Generalunternehmer vorgenommen. Fremde Professionistenfirmen kénnen vor dem
Ubergabetermin nicht mit der Durchfiihrung von Leistungen beauftragt werden.

Fur die Bearbeitung der Sonderwiinsche, insbesondere Grundrissdnderungen, welche einen
Planwechsel bei der Baupolizei, sowie die Aufnahme in die Bestandsplanung erfordern, ist der
Architekt berechtigt eine Aufwandsentschadigung entsprechend den geltenden
Honorarrichtlinien zu verlangen.

Es gilt als vereinbart, dass die at home fir die vom Wohnungswerber beauftragten
Sonderwunsche keine Haftung ubernehmen kann. Eine Verrechnung von Mehr- oder
Minderkosten auf Grund von Sonderwinschen zwischen Wohnungswerber und at home ist
ausgeschlossen und ausschliefflich vom Wohnungswerber mit den bauseits beauftragten,
ausfuhrenden Firmen zu vereinbaren.
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Samtliche MaRe und Flachen sind RohbaumaRe. Technische Anderungen sowie geringfiigige
Planabweichungen bleiben vorbehalten.

Nicht in dieser Baubeschreibung Angefiihrtes wird nicht geliefert bzw. geleistet und allfallige
Anderungen der Bauplane, der Ausfuhrungen und der Ausstattungen, begriindet durch
technische Erfordernisse und behordliche Vorschriften, soweit sie Lage und Bestand der
Wohnungen nicht nennenswert verandern, bleiben vorbehalten.

Bezugnehmend auf das Datenschutzgesetz wird ausdriicklich festgehalten, dass Adressen der
Eigentumer nach MaRgabe der Erfordernisse den betreffenden Professionisten bekannt
gegeben werden missen.

Informationen zu Sonderwiunschen

Um Ihnen die Abwicklung lhrer Sonderwiinsche zu erleichtern, erlauben wir uns, lhnen folgende
zusatzliche Informationen zu geben:

Speziell mit diesem Bauvorhaben befasste Firmen:

Bauherr: at home Immobilien-GmbH
Bennoplatz 3, 1080 Wien
Telefon: 01 /40109 -0
Fax: 01 /40109 - 82
E-Mail: office@at-home.co.at
Internet: www.at-home.co.at
Frau Arch. DI Hieden, DW 85

Planung: Groh-Wagner Architekten
Nusswaldgasse 14, 1190 Wien
Telefon: 01/ 369 8648
Fax: 01 / 369 8679
E-Mail: groh@groh-wagner.at
E-Mail: wagner@groh-wagner.at

Bauaufsicht: “Neue Heimat*
Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
1080 Wien, Bennoplatz 3
Tel.Nr. 01/401 09 - 0, Fax DW 37

Hr. Strohmayer DW 23
E-Mail: martin.strohmayer@nh-gewog.at

Baufuihrer / Generalunternehmer:
DYWIDAG
Dyckerhoff & Widmann Gesellschaft m.b.H
Hietzinger Kai 131a, 1131 Wien

Bauleiter: Herr Golic 01/577 10 94
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Ablauf Sonderwiunschen

Die Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt durch den Generalunternehmer, der DYWIDAG.
Nach erfolgter Unterzeichnung des Kaufvertrages erhalten Sie von der at home ein
sogenanntes Berechtigungsschreiben. Mit diesem Berechtigungsschreiben kénnen Sie sodann
mit Herrn Golic von der Firma DYWIDAG Kontakt aufnehmen, um ein Beratungsgesprach tber
Ilhre Sonderwiinsche zu vereinbaren.

Im Sinne einer schnellen Abwicklung und da nur das erste Beratungsgesprach kostenlos ist wird
empfohlen, gleich beim ersten Gesprach alle Sonderwinsche vorzubringen und zu
besprechen.

Herr Golic pruft dann ihre Winsche und holt sich gegebenenfalls die Zustimmung von
Konsulenten (Statiker, Architekt, Elektriker usw.). Danach werden lhre Sonderwiinsche von der
at home bzw. von der 6rtlichen Bauaufsicht freigegeben und schriftich genehmigt. Mit dieser
Genehmigung kénnen Sie dann den Generalunternehmer bzw. die von der Dywidag
beauftragte Proffesionistenfirma mit der Durchfuhrung beauftragen.

Hinweise zur Abwicklung von Sonderwiinschen

Sonderwiinschen, die die Anderung der Wohnungsgrundrisse betreffen (gilt auch fiir eventuell
in den Verkaufsplanen dargestellte Varianten zum jeweiligen Standardgrundriss):

a) Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von
Zwischenwéanden, Turen etc.), bedirfen der Kenntnisnahme des Planverfassers, da sie in
einem Planwechsel der Baubehorde zur Genehmigung vorgelegt werden mussen.

b) Bei Anderungen an Zimmertrennwanden ist sicherheitshalber das Einvernehmen mit der
Heizungsfirma herzustellen, um eventuelle nétige Korrekturen der Dimensionierung der
FuBbodenheizung zu veranlassen.

C) Eine Anderung der Zimmertrennwande macht zumeist eine zusatzliche Anderung der
bauseits bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroausléasse
notwendig.

d) Es wird darauf hingewiesen, dass Wandverbauten an Aulenwénden eine Stérung des

Klimahaushaltes, speziell an der Wandoberflache verursachen kdénnen, deren
Folgeerscheinung Schimmelbildung durch mangelhafte Konvektion sein kann.

Wir weisen darauf hin, dass im Hinblick auf lhre Sonderwinsche ein Vertrag zwischen lhnen und
demjenigen, bei dem Sie den Sonderwunsch beauftragen zustande kommt. Die von lhnen
aufgrund dieser Vereinbarung an die betreffende Firma zu leistenden Zahlungen, unterliegen
der Sicherheitspflicht gem&aR § 7 BTVG. Wir haben daher mit unseren Vertragspartnern
vereinbart, dass diese nicht berechtigt sind, vor Fertigstellung der Wohnhausanlage von lhnen
mehr als 40% des Werklohnes zu verlangen und einzuheben. Die restlichen 60% des Werklohnes
werden vereinbarungsgemal erst nach Fertigstellung der Wohnhausanlage fallig. Wir erteilen
Ihnen gleichzeitig mit der Genehmigung zu den Sonderwiinschen die Auflage und die
Anweisung, vor Fertigstellung der Wohnhausanlage keinesfalls mehr als 40% des vereinbarten
Werklohnes zu bezahlen. Fir den Fall, dass Sie entgegen dieser Weisung mehr als 40% bezahlen
soliten, weisen wir ausdricklich darauf hin, dass dies gegen unseren Wilen geschieht und
Ubernehmen dafir keinerlei Haftung.
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Allgemeines zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benutzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kdnnen durch mangelhaftes
Liften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den lberall in der Luft befindlichen
Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt flr ausreichende
Luftumwélzung in allen Raumen zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert, die Wande vor
dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch die Abgabe der in den Bauteilen
vorhandenen Feuchtigkeit verhindert bzw. verzégert wird. — Gleiches gilt fir Einbaumaobel.

Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach
Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden
Stabilisierungsprozesse kbnnen sowohl Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz
normale Erscheinung und nicht notwendigerweise ein Mangel sind. Diese Haar- und
Setzungsrisse werden im Rahmen der Mangelbegehung nach der drei-jahrigen
Gewahrleistungsfrist saniert.

Aus vorgenannten Grinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei drei Jahre
zu belassen und erst nach diesem Zeitraum Tapezierer- bzw. Malerarbeiten lhrem persdnlichen
Wunsch entsprechend ausfuhren zu lassen.

Baustellenordnung

Wir ersuchen um Verstandnis, dass aus Sicherheits- und Haftungsgrinden wéahrend der
Errichtung der Wohnhausanlage das Betreten der Baustelle und die Beschaftigung baufremder
Professionisten nicht gestattet sind.

Fur die Kontrolle allfalliger Sonderwiinsche werden entsprechend dem Baufortschritt vor
Ubergabe geeignete Besichtigungstermine festgelegt, friihestens ab Estrichfertigstellung.

Jedwedes Betreten der Baustelle, auch mit Zustimmung der Bauleitung, erfolgt auf eigene
Gefahr - Kindern, gebrechlichen Personen und Haustieren ist der Zutritt ausnahmslos untersagt.

Gewahrleistungsfrist

Die Gewahrleistungsfrist der bauausfuhrenden Firmen betragt 3 Jahre. Vor Ablauf dieser
Haftzeit wird eine Begehung der Wohnhausanlage erfolgen, bei der allfalige Mangel, welche
wahrend der Haftzeit auftreten, besichtigt und anschlieRend kostenlos behoben werden. Der
Termin fur diese Begehung wird den Bewohnern zeitgerecht angekiindigt.
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Versicherung

Fur die Wohnhausanlage wurden von der at home folgende Gebaudebiindelversicherungen
abgeschlossen: Feuer-, Haftpflicht- Sturm- und Leitungswasserschaden. Fur dartber
hinausgehend md&gliche Vorfalle (Wohnungsausstattung, Diebstahl, Glasbruch, Elektrogerate)
empfehlen wir den Abschluss einer Haushaltsversicherung durch den Wohnungswerber.

al home

wohnprojekte
+ ideen

Wien, April 2012
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